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Часть 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 32. Градостроительные регламенты. 
Жилые зоны
1. Жилые зоны предназначены для застройки индивидуальными жилыми домами и многоквартирными жилыми домами различной этажности, другими объектами, предназначенными для проживания граждан.

2. В жилых зонах возможно размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей и других объектов, связанных с проживанием граждан, обслуживающих жилые зоны и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.

3. Максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на территории жилых зон по классификации СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", - V.

4. В жилых домах возможно размещение встроенно-пристроенных помещений делового, культурного и обслуживающего назначения только тех видов использования, которые указаны в регламентах соответствующей статьи настоящих Правил.

5. Ограничения на размещение встроено-пристроенных объектов общественного назначения в жилых домах устанавливаются Нормативами градостроительного проектирования Республики Карелия.

6. В состав жилых зон включены:

1)
зона многоэтажной жилой застройки (Ж-1);

2)
зона среднеэтажной жилой застройки (Ж-2);

3)
зона индивидуальной жилой застройки (Ж-3);

4) зона малоэтажной блокированной застройки (Ж-4);

5) зона коллективных садоводств (Ж-5).

Статья 33. Ж-1. Зона многоэтажной жилой застройки

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	· многоэтажная жилая застройка (высотная застройка);

· дошкольное, начальное и среднее общее образование

·   спорт

·   культурное развитие

·  деловое управление

·   амбулаторно-поликлиническое обслуживание

·   магазины

· общественное питание  
· бытовое обслуживание

·   коммунальное обслуживание

·   банковская и страховая деятельность

·  земельные участки (территории) общего пользования

	- среднеэтажная жилая застройка

·   религиозное использование
· объекты гаражного назначения
- обслуживание автотранспорта
	· детские игровые площадки;

· площадки для отдыха;

· плоскостные спортивные сооружения;

· хозяйственные площадки;

· площадки для выгула собак;

· наземные стоянки для временного хранения автотранспорта;

· автостоянки боксового типа для постоянного хранения транспортных средств, принадлежащих инвалидам;

· зелёные насаждения;

· малые архитектурные формы;

· элементы благоустройства;

· скульптурные композиции


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Минимальное количество этажей многоквартирных многоэтажных жилых зданий –  9 этажей, применяется при одновременном соблюдении особых условий использования территории в соответствии с историко-архитектурным опорным планом и зонами охраны памятников гор.Сортавала)
2) Максимальное количество этажей многоквартирных многоэтажных жилых зданий – 15 этажей,  применяется при одновременном соблюдении особых условий использования территории в соответствии с историко-архитектурным опорным планом и зонами охраны памятников гор.Сортавала,
3) Минимальная площадь земельного участка для многоквартирного многоэтажного жилого дома - принимается из расчёта – 0,96 м2 на 1 м2 общей площади жилых помещений,
4) Максимальная площадь земельных участков для многоквартирного многоэтажного жилого дома - принимается из расчёта – 1,81 м2 на 1 м2 общей площади жилых помещений;

5) Максимальная площадь помещений:
1) поликлиники на 1-м этаже многоквартирного дома  (без рентгеновского кабинета) – 600 м2;

2) поликлиники в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому – 400 м2;

3) объектов розничной торговли, расположенных на 1-м этаже многоквартирного дома – 250 м2;

4) объектов розничной торговли в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому – 200 м2;

5) объектов коммунально-бытового назначения, расположенных на 1-ом этаже многоквартирного дома или в одноэтажной пристройке – 250 м2.

             е)  размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроено-пристроенных помещениях многоквартирного жилого дома в отдельных помещениях дома не более 15% от общей площади дома.
    6) Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению.
            7) Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

1) – для многоквартирных многоэтажных жилых домов – 50%, за исключением многоквартирных многоэтажных жилых домов, находящихся в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии в соответствии со статьей 46.1 Градостроительного кодекса РФ;

– для объектов иного назначения в границах зоны – не подлежат установлению.

Требования к ограждению земельных участков: 

-  ограждение участка многоквартирного многоэтажного жилого дома не допускается.
8) Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для:

1) объектов образовательного назначения  – установлены статьей 41 настоящих Правил; 
2) объектов среднеэтажной жилой застройки - установлены статьей 34 настоящих Правил;

3) объектов  делового управления – установлены статьей  40  настоящих Правил;

4)  объектов гаражного назначения и объектов обслуживания автотранспорта    – установлены статьей 47 настоящих Правил;

5) объектов  амбулаторно-поликлинического обслуживания  – установлены статьей 42  настоящих Правил;
6)  магазинов, объектов      гостиничного обслуживания, объектов бытового обслуживания, объектов банковской и страховой деятельности, объектов общественного питания– установлены статьей 40  настоящих Правил;
7) земельных участков (территорий) общего пользования – установлены статьей 51 настоящих Правил

8) объектов  спорта  – установлен  статьей 43 настоящих Правил,

9) объектов культурного развития – установлен статьей 51 настоящих Правил,

     к)  объектов коммунального  обслуживания - установлен статьей 48 настоящих Правил,

л)  объектов религиозного использования ОД-6 – установлен статьей 44 настоящих Правил.
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.

Статья 34. Ж-2. Зона среднеэтажной жилой застройки 

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	·   среднеэтажная жилая застройка

·   дошкольное, начальное и среднее общее образование

·   спорт

·   культурное развитие

·   деловое  управление

·   амбулаторно-поликлиническое обслуживание

·   магазины

·   общественное питание  
·   бытовое обслуживание

·   коммунальное обслуживание

·   банковская и страховая деятельность
·    земельные участки (территории) общего пользования
	· многоэтажная жилая застройка (высотная застройка);

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка

  - религиозное использование

· обслуживание автотранспорта

-    объекты гаражного назначения

	· детские игровые площадки;

· площадки для отдыха;

· плоскостные спортивные сооружения;

· хозяйственные площадки;

· площадки для выгула собак;

· наземные стоянки для временного хранения автотранспорта;

· автостоянки боксового типа для постоянного хранения транспортных средств, принадлежащих инвалидам;

· Зелёные насаждения;

· Малые архитектурные формы;

· Элементы благоустройства;

· Скульптурные композиции


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Минимальное количество этажей многоквартирных среднеэтажных жилых домов –  5, применяется при одновременном соблюдении особых условий использования территории в соответствии с историко-архитектурным опорным планом и зонами охраны памятников гор.Сортавала. 
2) Максимальное количество этажей многоквартирных среднеэтажных жилых зданий – 8, применяется при одновременном соблюдении особых условий использования территории в соответствии с историко-архитектурным опорным планом и зонами охраны памятников гор.Сортавала.
3) Минимальная площадь земельного участка для многоквартирного среднеэтажного жилого дома - принимается из расчёта – 0,96 м2 на 1 м2 общей площади жилых помещений.

4) Максимальная площадь земельных участков для многоквартирного многоэтажного жилого дома - принимается из расчёта – 1,81 м2 на 1 м2 общей площади жилых помещений;

5) Максимальная площадь помещений:

1) поликлиники на 1-м этаже многоквартирного дома  (без рентгеновского кабинета) – 600 м2;

2) поликлиники в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому – 400 м2;

3) объектов розничной торговли, расположенных на 1-м этаже многоквартирного дома – 250 м2;

4) объектов розничной торговли в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому – 200 м2;

5) объектов коммунально-бытового назначения, расположенных на 1-ом этаже многоквартирного дома или в одноэтажной пристройке – 250 м2;

6)  размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроено-пристроенных помещениях среднеэтажного  жилого дома в отдельных помещениях дома не более 20% от общей площади дома.
6)  Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

           а)  для многоквартирных среднеэтажных жилых домов – 50%, за исключением многоквартирных многоэтажных жилых домов, находящихся в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии в соответствии со статьей 46.1 Градостроительного кодекса РФ.
7) Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению.

8)  Требования к ограждению земельных участков: 

-   ограждение участка многоквартирного среднеэтажного жилого дома не допускается.
9) Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для:

а)  объектов многоэтажной жилой застройки - установлены статьей 33 настоящих Правил;

б) объектов малоэтажной жилой застройки - установлены статьей 36 настоящих Правил

            в) объектов образовательного назначения  – установлены статьей 41 настоящих Правил; 
            г) объектов  делового управления – установлены статьей  40  настоящих Правил;

            д) объектов гаражного назначения  и объектов обслуживания автотранспорта  – установлены статьей 47 настоящих Правил;

      е) объектов  амбулаторно-поликлинического обслуживания  – установлены статьей 42  настоящих Правил;

     ж) магазинов, объектов      гостиничного обслуживания, объектов бытового обслуживания, объектов банковской и страховой деятельности, объектов общественного питания– установлены статьей 40  настоящих Правил;

          и) земельных участков (территорий) общего пользования – установлены статьей 51 настоящих Правил

к)  объектов  спорта  – установлен  статьей 43 настоящих Правил,

л)  объектов культурного развития – установлен статьей 51 настоящих Правил,

     м)  объектов коммунального  обслуживания - установлен статьей 48 настоящих Правил,

н)  объектов религиозного использования ОД-6 – установлен статьей 44 настоящих Правил.  
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.

Статья 35. Ж-3. Зона индивидуальной жилой застройки

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	· для индивидуального жилищного строительства

· дошкольное, начальное и среднее общее образование

· спорт

· деловое  управление

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание

· магазины

· общественное питание

· коммунальное обслуживание 

-     земельные участки (территории) общего пользования

- обеспечение внутреннего правопорядка

	- малоэтажная многоквартирная жилая застройка

-    бытовое обслуживание

-   религиозное использование 

- объекты гаражного назначения

- предпринимательство

 
	· детские игровые площадки;

· площадки для отдыха;

· хозяйственные площадки;

· площадки для выгула собак;

· зелёные насаждения;

· малые архитектурные формы;

· элементы благоустройства;

· скульптурные композиции;

· временные (нестационарные) объекты розничной торговли;

· временные (нестационарные) объекты общественного питания;

· автостоянки боксового типа для постоянного хранения транспортных средств, принадлежащих инвалидам;


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Минимальная площадь земельного участка в г. Сортавала, в п. Хюмпеля и п.Лахденкюля:

а) для размещения индивидуального жилого дома – 400 кв.м.

2) Максимальная площадь земельного участка в г. Сортавала, в п. Хюмпеля и п.Лахденкюля:

а) для размещения индивидуального жилого дома – 1500 кв.м.

3) Минимальная площадь земельного участка в иных сельских населенных пунктах:

а) для размещения индивидуального жилого дома – 400 кв.м.

4) Максимальная площадь земельного участка в иных сельских населенных пунктах:

а) для размещения индивидуального жилого дома – 2500 кв. м.

5) Содержание скота и птицы на приусадебных участках допускается только в районах усадебной застройки сельского типа с размером приусадебного участка не менее 0,1 га.

6) Минимальное количество этажей: 

а) индивидуальных жилых домов  – 1 этаж.

7) Максимальное количество этажей:

а) индивидуальных жилых домов – 3 этажа;

б) хозяйственных строений, гаражей, индивидуальных бань, теплиц и других объектов  вспомогательного использования – 1 этаж (максимальная высота таких объектов – 5 м до конька кровли).

8) Размещение хозяйственных строений, гаражей, индивидуальных бань, теплиц и других объектов вспомогательного использования осуществлять вне зон видимости с территорий публичных пространств.

9) Максимальный процент застройки земельного участка под:

а) индивидуальным жилым домом и хозяйственными строениями, гаражами, индивидуальными банями, теплицами и другими вспомогательными строениями – 30 %.

10) Максимальная площадь нежилых помещений расположенных в индивидуальном жилом доме – 50 %;

 11) Минимальная общая площадь индивидуального жилого дома – 30 кв. м.

 12) Минимальные расстояния от окон жилых помещений до сараев для скота и птицы для:

а) одиночных и двойных блоков – 15 метров;

б) групп до 8 блоков – 25 метров;

13) Минимальные отступы от границ земельного участка для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений на земельном участке для индивидуального жилищного строительства:

а) со стороны улиц – 5 метров;

б) со стороны проездов – 3 метра;

в) ограждения участка – 4,5 м.

г) минимальное расстояние между жилыми зданиями согласно степени огнестойкости следует принимать:

д) I-III степени - 10 м.

е) III-IV степени -12 м.

ж) IV-V степени-15 м.

14) Минимальные отступы до границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям и в зависимости от степени огнестойкости должны быть не менее:

а) от усадебного, одно-, двухквартирного и блокированного дома – 3 метра;

б) от постройки для содержания скота и птицы – 4 метра;

в) от других построек (бани, автостоянки и др.) – 1 метр;

г) от стволов высокорослых деревьев – 4 метра;

д) от стволов среднерослых деревьев – 2 метра;

е) от кустарника – 1 метр.

15) Минимальное расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям – 6 метров.

16) Требования к ограждению земельных участков: 

а) максимальная высота ограждений земельных участков – 1,8 метра;

б) характер ограждения должны быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц;

в) ограждения перед домом в пределах отступа от красной линии должно быть прозрачным и высотой не более 1.8 м,

г) ограждения на границе с соседними участками должны быть сетчатыми или решетчатыми с целью минимального затенения территории соседнего участка.

17) Максимальная площадь построек для содержания домашних животных – 30 м2.

 18) Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для:

а) объектов малоэтажной многоквартирной и блокированной жилой застройки – установлено статьей 36 настоящих Правил;

б) объектов образовательного назначения  – установлены статьей 41 настоящих Правил; 

в) объектов  делового управления, магазинов,  объектов бытового обслуживания,  объектов общественного питания – установлены статьей  40  настоящих Правил;

г) объектов гаражного назначения,  объектов коммунального  обслуживания – установлены статьей 47 настоящих Правил;

д) объектов  амбулаторно-поликлинического обслуживания  – установлены статьей 42  настоящих Правил;

е) земельных участков (территорий) общего пользования – установлены статьей 51 настоящих Правил

ж)  объектов  спорта  – установлен  статьей 43 настоящих Правил,

и)  объектов религиозного использования – установлен статьей 44 настоящих Правил. 

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж-3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.

Статья 36.  Ж-4. Зона малоэтажной блокированной застройки
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	· малоэтажная многоквартирная жилая застройка

· блокированная жилая застройка

· дошкольное, начальное и среднее общее образование

· спорт

· деловое  управление

·  коммунальное обслуживание

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание

-  магазины

· бытовое обслуживание

· гостиничное обслуживание 

·  земельные участки (территории) общего пользования


	· для индивидуального жилищного строительства

· религиозное использование

· объекты гаражного назначения
	· детские игровые площадки;

· площадки для отдыха;

· плоскостные спортивные сооружения;

· хозяйственные площадки;

· площадки для выгула собак;

· наземные стоянки для временного хранения автотранспорта;

· автостоянки боксового типа для постоянного хранения транспортных средств, принадлежащих инвалидам;

· зелёные насаждения;

· малые архитектурные формы

· элементы благоустройства;

· скульптурные композиции


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

     1) Минимальная площадь земельного участка в г. Сортавала, п. Хюмпеля и                п. Лахденкюля:



а) для блокированного жилого дома – 200 кв.м.;



б) для малоэтажных многоквартирных домов – 400 кв. м.

     2) Максимальная площадь земельного участка в г. Сортавала, п. Хюмпеля и            п. Лахденкюля:

а) для блокированного жилого дома – 600 кв.м.;

б) для малоэтажных многоквартирных домов с количеством квартир в доме не более 6 – 2000 кв.м.;

в) для малоэтажных многоквартирных домов с количеством квартир 7 и более – 3500 кв. м.

3) Минимальная площадь земельного участка в иных сельских населенных пунктах:

а)  для блокированного жилого дома – 400 кв.м.;

б) для малоэтажных многоквартирных домов – 600 кв.м.;

4) Максимальная площадь земельного участка в иных сельских населенных пунктах:

а) для блокированного жилого дома – 600 кв.м.;

б) для малоэтажных многоквартирных домов – 2500 кв. м.

5)Минимальное количество этажей для блокированных и малоэтажных многоквартирных жилых домов  – 1 этаж.

6) Максимальная количество этажей:

а)   блокированных жилых домов   – 3 этажа;

б)   многоквартирных малоэтажных жилых домов – 4 этажа;

в) хозяйственных строений, гаражей, индивидуальных бань, теплиц и других вспомогательных строений – 1 этаж (5 м до конька кровли).

7) Размещение хозяйственных строений, гаражей, индивидуальных бань, теплиц и других вспомогательных строений вне зон видимости с территорий публичных пространств;

8) Минимальные расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2-3 этажа – 15 м;

9) Минимальные отступы до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям для одно-двухэтажных блокированных жилых домов с участками:

а) от индивидуального жилого дома – 3 м; 

б) от бани, гаража и других построек – 1 м;

в) от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

г) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

д) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

е) от кустарника – 1 м.

10) Минимальные расстояния от окон жилых помещений до сараев для скота и птицы для:

а) одиночных и двойных блоков – 15 метров;

б) групп до 8 блоков – 25 метров;

в) групп от 8 до 30 блоков - 50 метров.

11) Минимальное расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям - 6 метров.

12) Максимальный процент застройки участков:

а) для блокированных жилых домов – 40 %; 

б) для многоквартирных малоэтажных жилых домов – 35%.

13) Требования к ограждению земельных участков: 

а) максимальная высота ограждений земельных участков – 1,8  метра;

б) характер ограждения должны быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц;

в) ограждения перед домом в пределах отступа от красной линии должно быть прозрачным и высотой не более 1,8 м;

г) ограждения на границе с соседними участками должны быть сетчатыми или решетчатыми с целью минимального затенения территории соседнего участка.

14) Максимальная площадь построек для содержания домашних животных – 30 м2.

15) Максимальная общая площадь встроенных в жилой дом учреждений и объектов общественного назначения – 150 м2.

16) Размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроено-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного жилого дома в отдельных помещениях дома не более 15% от общей площади дома (классификатор);

17) Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для:

а) для индивидуального  жилищного строительства  – установлены статьей 35 настоящих Правил 

б) объектов образовательного назначения  – установлены статьей 41 настоящих Правил; 

в)  объектов гостиничного обслуживания, объектов  амбулаторно-поликлинического обслуживания – установлены статьей 42  настоящих Правил;

г) объектов  делового управления, магазинов,  объектов бытового обслуживания – установлены статьей  40  настоящих Правил;

д) объектов гаражного назначения  – установлены статьей 47 настоящих Правил;

е) земельных участков (территорий) общего пользования – установлены статьей 51 настоящих Правил;

ж)  объектов  спорта  – установлен  статьей 43 настоящих Правил;

и)  объектов коммунального  обслуживания - установлен статьей 48 настоящих Правил;

к)  объектов религиозного использования – установлен статьей 44 настоящих Правил.  

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж-4 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.

Статья 37. Ж-5. Зона коллективных садоводств
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:


	Основные виды разрёшенного

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	· Ведение садоводства

· Ведение огородничества

· Ведение дачного хозяйства

· Коммунальное обслуживание


	Магазины
	· Хозяйственные площадки;

· Элементы благоустройства;

· Парковки для временного хранения автомобильного транспорта  (наземные)


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Минимальная площадь земельного участка:

а) дачного, садового земельного участка – 0,04 га

б) огородного земельного участка – 0,01 га

2) Максимальная площадь земельного участка 

а) дачного, садового земельного участка – 0,15 га

б) огородного земельного участка – 0,10 га

3) Минимальные отступы от границы земельного участка:

1) до стены жилого дома - 3 м;

2) до хозяйственных построек - 1 м.

3. Минимальное количество этажность: 

а) садоводства и дачного хозяйства  – 1 этаж,

           Максимальное количество этажей:

а) садоводства и дачного хозяйства  – 2 этажа.

    Хозяйственных строений, гаражей, индивидуальных бань, теплиц и других вспомогательных строений – 1 этаж (5 м до конька кровли).

Размещение хозяйственных строений, гаражей, индивидуальных бань, теплиц и других вспомогательных строений вне зон видимости с территорий публичных пространств.

     4.   Максимальный процент застройки земельного участка под:

а)индивидуальным жилым домом и хозяйственными строениями, гаражами, индивидуальными банями, теплицами и другими вспомогательными строениями: 30 %.

в) для объектов иного назначения в границах зоны – не подлежат установлению.

    5.Минимальная общая площадь  жилого дома -30 кв.м.

     6.Минимальные расстояния от окон жилых помещений до сараев для   птицы для:

1) одиночных и двойных блоков – 15 метров;

2) групп до 8 блоков – 25 метров;

6) Минимальные отступы от границ земельного участка для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений на земельном участке для индивидуального жилищного строительства:

1) Со стороны улиц – 5 метров;

2) Со стороны проездов– 3 метра;

3) ограждения участка – 4,5 м.

4) минимальное расстояние между зданиями согласно степени огнестойкости следует принимать:

-I-III степени - 10 м.

-III-IV степени -12 м.

-IV-V степени-15 м.

7) Минимальные отступы до границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям и в зависимости от степени огнестойкости должны быть не менее:

1) от усадебного, одно-, двухквартирного и блокированного дома – 3 метра;

2) от постройки для содержания скота и птицы – 4 метра;

3) от других построек (бани, автостоянки и др.) – 1 метр;

4) от стволов высокорослых деревьев – 4 метра;

5) от стволов среднерослых деревьев – 2 метра;

6) от кустарника – 1 метр.

8) Минимальное расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям - 6 метров.

 объектов капитального строительства для:

Расстояние от застройки на территории садоводческих объединений до лесных массивов должно быть не менее 15 м.

9) Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для:

а)  объектов коммунального  обслуживания - установлен статьей 48 настоящих Правил;

б)   магазинов - установлены статьей 40  настоящих Правил.
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж-5 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.
Статья  38. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны
1. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов общественного, административного, делового, финансового и коммерческого назначения, торговли, здравоохранения, культуры, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, среднего профессионального и высшего профессионального образования, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, гостиниц, стоянок автомобильного транспорта, подземных или многоэтажных гаражей и иных типов зданий, строений и сооружений массового посещения, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, обеспечивающих функционирование этих зон.

2. В общественно-деловых зонах могут размещаться жилые дома. В жилых домах возможно размещение встроенно-пристроенных помещений делового, культурного и обслуживающего назначения только тех видов использования, которые указаны в регламентах соответствующей статьи настоящих Правил.

3. Озелененные общественные территории – парки, скверы, бульвары – всегда являются основными видами разрешённого использования в общественно-деловых зонах.

4. В состав общественно-деловых зон включены:

1)
зона городского центра (ОД-1);

2) зона общественно-делового центра, коммунально-бытового и  коммерческого назначения (ОД-2);

3) зона учебных и воспитательных учреждений (ОД-3); 

4)
зона учреждений здравоохранения и социальной защиты населения (ОД-4);

5)  зона спортивных сооружений и объектов (ОД-5);

6) зона культового назначения (ОД-6).
Статья 39. ОД-1. Зона городского центра

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	· общественное управление

· деловое управление
· коммунальное обслуживание

·   гостиничное обслуживание

·   дошкольное, начальное и среднее общее образование

· среднее и высшее профессиональное образование

·   обеспечение научной деятельности

·   амбулаторно-поликлиническое обслуживание

·   спорт

· выставочно-ярмарочная деятельность

· культурное развитие

· бытовое обслуживание

· банковская и страховая деятельность

· магазины

· общественное питание

· религиозное использование

· социальное обслуживание
· обеспечение внутреннего правопорядка
-     земельные участки (территории) общего пользования
	· многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка

· среднеэтажная жилая застройка

·   рынки

· амбулаторное ветеринарное обслуживание

-   объекты гаражного назначения 

· обслуживание автотранспорта


	· детские игровые площадки;

· площадки для отдыха;

· зелёные насаждения;

· малые архитектурные формы;

· элементы благоустройства;

· скульптурные композиции;

·  парковка для временного хранения автомобильного транспорта
· объекты нестационарной торговли


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размещение зданий первого фронта по красной линии улицы с ориентацией главного фасада здания на публичное пространство;

2) Предельные размеры земельных участков для размещения:

1) Отделений (объектов) связи – 0,07-0,12 га;

2) отделений, филиалов банков (объектов банковской и страховой деятельности) – 0,3-0,5 га при трёх операционных местах; 0,4 га – при двадцати операционных местах;

3) операционных касс – из расчёта 0,2 га на объект при двух операционных кассах; 0,5 га на объект при семи операционных кассах;

4) организаций и учреждений административно-делового назначения 

- при этажности 3-5 этажей – 44-18,5 м2 на 1 сотрудника;

- при этажности 9-12 этажей – 13,5-11 м2 на 1 сотрудника;

5) отделений полиции – 0,3-0,5 га;

6) судов из расчёта 0,2-0,5 га на объект (по количеству судей);

7) юридических консультаций, нотариальных контор – по заданию на проектирование;

8) гостиниц при числе мест гостиницы:

- от 25 до 100 мест – 55 м2 на 1 место;

- от 100 до 500 мест – 30 м2 на 1 место;

- от 500 до 1000 мест – 20 м2 на 1 место;

- от 1000 до 2000 мест – 15 м2 на 1 место;

9) научных учреждений:

- естественных и технических наук – 0,14-0,2 га на 1000 м2 общей площади; 

- общественных наук – 0,1-0,12  на 1000 м2 общей площади;

10) физкультурно-оздоровительных сооружений (объекты спорта) – из расчёта 0,7-0,9 га на 1 тыс. чел или по заданию на проектирование;

11) иных объектов спортивного и физкультурно-оздоровительного назначения – не подлежат установлению;

12) предприятий торговли из расчёта:

- до 1000 м2 торговой площади – 4 м2 на м2 торговой площади;

- более 1000 м2 торговой площади – 3 м2 на м2 торговой площади;

13) предприятий общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) из расчёта:

- до 100 мест – 20 м2 на 1 место;

- более 100 мест – 10 м2 на 1 место;

3) устройство мест стоянок: 

-торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200 м2 на100 м2 торговой площади-5-7 машина мест;  

-общественное питание  на 100 мест-10-15 машина мест;

-гостиницы высшего разряда на 100 мест-10-15 машина мест;

-прочие гостиницы на 100 мест-6-80 машина мест;

-для объектов иного назначения в границах зоны – не подлежат установлению.

Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 кв.м, в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 кв.м.

4).Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат установлению.
5). Минимальные отступы от границ земельных участков не подлежат установлению.
6).Максимальный процент застройки  не подлежит установлению.

7) Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для:

1) объектов среднеэтажной жилой застройки - установлены статьей 34 настоящих Правил;

2) объектов  делового управления – установлены статьей  40  настоящих Правил;

3)  объектов гаражного назначения и объектов обслуживания автотранспорта    – установлены статьей 47 настоящих Правил;

4) объектов  амбулаторно-поликлинического и социального  обслуживания   – установлены статьей 42  настоящих Правил;
5)  магазинов, объектов      гостиничного обслуживания, объектов бытового обслуживания, объектов банковской и страховой деятельности, объектов общественного питания– установлены статьей 40  настоящих Правил;
6) земельных участков (территорий) общего пользования – установлены статьей 51 настоящих Правил

7) объектов  спорта  – установлен  статьей 43 настоящих Правил,

8) объектов культурного развития – установлен статьей 51 настоящих Правил,

     к)  объектов коммунального  обслуживания - установлен статьей 48 настоящих Правил,

л)  объектов религиозного использования – установлен статьей 44 настоящих Правил;

м) объектов образовательного назначения  – установлены статьей 41 настоящих Правил;

н) объектов многоэтажной (высотной) жилой застройки - установлены статьей 33 настоящих Правил;
о) объектов малоэтажной (многоквартирной) жилой застройки - установлены статьей 36 настоящих Правил;

8) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ОД-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.

Статья 40. ОД-2. Зона общественно-делового центра, коммунально-бытового и коммерческого назначения

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	    -  деловое управление

 -  гостиничное обслуживание 

· дошкольное, начальное и среднее общее образование

· среднее и высшее профессиональное образование

·   обеспечение научной деятельности

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание

·   спорт

·  причалы для маломерных судов

·   культурное развитие

·   бытовое обслуживание

·   банковская и страховая деятельность

·   магазины 

·   рынки
· социальное обслуживание
· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

·  общественное питание

· религиозное использование

· коммунальное обслуживание
· связь
· земельные участки (территории) общего пользования

-     обеспечение внутреннего правопорядка;
-     общественное управление.
	· среднеэтажная жилая застройка

· рынки

· объекты гаражного назначения   обслуживание автотранспорта

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка 

· амбулаторное ветеринарное обслуживание
	· детские игровые площадки;

· площадки для отдыха;

· зелёные насаждения;

· малые архитектурные формы;

· элементы благоустройства;

· скульптурные композиции;

·  парковка для временного хранения автомобильного транспорта


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размещение зданий первого фронта по красной линии улицы с ориентацией главного фасада здания на публичное пространство;

2) Предельные размеры земельных участков для размещения:

1) отделений связи – 0,07-0,12 га;

2) отделений, филиалов банков – 0,3-0,5 га при трёх операционных местах; 0,4 га – при двадцати операционных местах.

3) операционных касс – из расчёта 0,2 га на объект при двух операционных кассах; 0,5 га на объект при семи операционных кассах;

4) организаций и учреждений административно-делового назначения

- при этажности 3-5 этажей – 44-18,5 м2 на 1 сотрудника;

- при этажности 9-12 этажей – 13,5-11 м2 на 1 сотрудника;

5) отделений милиции – 0,3-0,5 га;

6) судов из расчёта 0,2-0,5 га на объект (по количеству судей);

7) юридических консультаций, нотариальных контор – по заданию на проектирование;

8) гостиниц при числе мест гостиницы:

- от 25 до 100 мест – 55 м2 на 1 место;

- от 100 до 500 мест – 30 м2 на 1 место;

- от 500 до 1000 мест – 20 м2 на 1 место;

- от 1000 до 2000 мест – 15 м2 на 1 место;

9) научных учреждений:

- естественных и технических наук – 0,14-0,2 га на 1000 м2 общей площади; 

- общественных наук – 0,1-0,12  на 1000 м2 общей площади; 

10) физкультурно-оздоровительных сооружений – из расчёта 0,7-0,9 га на 1 тыс. чел или по заданию на проектирование;

иных объектов спортивного и физкультурно-оздоровительного назначения – не подлежат установлению;

11) предприятий торговли из расчёта:

- до 1000 м2 торговой площади – 4 м2 на м2 торговой площади;

- от  1000 м2 – 5000 м2 торговой площади – 3 м2 на м2 торговой площади;

- более 5000 м2 торговой площади – 3,5 м2 на м2 торговой площади

12) предприятий общественного питания из расчёта:

- до 100 мест – 20 м2 на 1 место;

- более 100 мест – 10 м2 на 1 место;

н) рыночных комплексов принимаются по норме 7 - 14 кв.м на 1 кв.м торговой площади рыночного комплекса в зависимости от вместимости и функционального назначения.
3) устройство мест стоянок : 

           -торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200 м2 на 100 м2 торговой площади - 5-7 машина мест;  

-рестораны и кафе общегородского значения на 100 мест-10-15 машина мест;

-гостиницы высшего разряда на 100 мест-10-15 машина мест;

-прочие гостиницы на 100 мест-6-80 машина мест;

-рынки на 50 торговых мест-20-25 машина мест;

-для объектов иного назначения в границах зоны – не подлежат установлению.

Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 кв.м, в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 кв.м.

4) Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат установлению.
5) Минимальные отступы от границ земельных участков не подлежат установлению.
6)   Максимальный процент застройки не подлежит установлению.

7) Коэффициент плотности застройки участков:

1) научных учреждений естественного и технического профиля при количестве сотрудников:

- до 300 человек - 0,6-0,7;

- от 300 до 1000 человек - 0,7-0,8;

- от 1000 до 2000 человек - 0,8-0,9;

2) научных учреждений общественных наук при количестве сотрудников:

- до 600 человек – 1;

- более 600 человек – 1,2.

8) Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции:

1) среднеэтажные жилые дома – установлены статьей 34 настоящих Правил

1) малоэтажные многоквартирные жилые дома- установлены статьей 36 настоящих Правил.

2) многоэтажные жилые дома – установлены статьей 33 настоящих Правил 

3) объектов образовательного назначения– установлены статьей 41 настоящих Правил; 

4) гаражей и стоянок – установлены статьей 47 настоящих Правил;

5) объектов здравоохранения – установлены статьей 42 настоящих Правил;

6) объектов спорта – установлены статьей 43 настоящих Правил.

7) объектов коммунального  обслуживания - установлен статьей 48 настоящих Правил;

8) земельные участки (территории) общего пользования- установлен статьей 51 настоящих Правил.

Предельные параметры разрешенного строительства для объектов связи установлены ст.   48 настоящих Правил.
9) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ОД-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.

Статья 41. ОД-3. Зона образовательных учреждений
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	·   дошкольное, начальное и среднее общее образование 

· среднее и высшее профессиональное образование

· коммунальное обслуживание 

· земельные участки (территории) общего пользования


	· отсутствуют
	· детские игровые площадки;

· площадки для отдыха;

· плоскостные спортивные сооружения;

· хозяйственные площадки;

· наземные стоянки для временного хранения автотранспорта;

· зелёные насаждения;

· малые архитектурные формы

· элементы благоустройства;

· скульптурные композиции


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельного участка для размещения:

1) дошкольных образовательных учреждений:

-  с отдельно стоящим зданием принимается из расчета 40 м2 на 1 место при вместимости до 100 мест, при вместимости свыше 100 мест – 35 м2 на 1 место;

- встроенных при вместимости более 100 мест - 29 м2;

2) общеобразовательных школ, лицеев, гимназий, кадетских корпусов при вместимости (в условиях реконструкции возможно уменьшение на 20%):

- до 400 мест - 50 29 м2 на 1 место;

- 400-500 мест - 60 м2 на 1 место;

- 500-600 мест - 50 м2 на 1 место;

- 600-800 мест - 40 м2 на 1 место;

- 800-1100 мест - 33 м2 на 1 место;

- 1100-1500 мест – 17 м2 на 1 место;

3) школ-интернатов при вместимости:

- 200-300 учащихся – 70м2 на 1 учащегося;

- от 300 до 500 учащихся – 65 м2 на 1 учащегося;

- свыше 500 – 45 м2 на 1 учащегося;

4) межшкольного учебно-производственного комбината – 2 га;

5) внешкольного учреждения - определяется заданием на проектирование;

6) средних специальных, профессионально-технических учебных заведений из расчёта:

- до 300 учащихся - 75 м2 на 1 учащегося;

- от 300 до 900 – 65-50 м2 на 1 учащегося;

- от 900 до 1600 - 40-30 м2 на 1 учащегося;

7) высших учебных заведений из расчёта:

	ВУЗы
	Размер участка, га на 1 место

	Университеты, технические, 
	4-7

	сельскохозяйственные
	5-7

	Медицинские, фармацевтические
	3-5

	экономические, педагогические, культуры,

искусства, архитектуры;
	2-4

	Физической культуры
	Определяются заданием на проектирование

	Институты повышения

квалификации и заочные вузы; 
	Соответственно их профилю с коэффициентом 0,5 

	Спортивная зона
	1-2

	Зона студенческих общежитий
	1,5 - 3


2) Минимальные расстояния от стен зданий дошкольных и общеобразовательных учреждений до красных линий - 25 метров.

3) Минимальные отступы от границы проезжей части от зданий средних и высших учебных заведений – 50 м.

4) Максимальная этажность зданий общеобразовательных учреждений – 3 этажа, в условиях плотной застройки – 4 этажа.

5)Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 

1) детского дошкольного, общеобразовательного учреждения,  учреждения начального профессионального образования – 50%;

2) средних и высших учебных заведений – 70%.

6) Минимальный процент озеленения земельного участка:

3) детского дошкольного, общеобразовательного учреждения,  учреждения начального профессионального образования – 50%;

4) средних и высших учебных заведений – 30%.
7) Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для:

а)  объектов коммунального  обслуживания - установлен статьей 48 настоящих Правил;

б)  земельные участки (территории) общего пользования - установлен статьей 51 настоящих Правил;

в) объектов обслуживания автотранспорта    – установлены статьей 47 настоящих Правил.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ОД-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.

Статья 42. ОД-4. Зона учреждений здравоохранения  и социальной защиты населения
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	· амбулаторно-поликлиническое обслуживание

·   стационарное медицинское обслуживание

·   социальное обслуживание

·   коммунальное обслуживание 

·   земельные участки (территории) общего пользования

	· религиозное использование

· обслуживание автотранспорта


	· детские игровые площадки;

· площадки для отдыха;

· плоскостные спортивные сооружения;

· зелёные насаждения;

· малые архитектурные формы;

· элементы благоустройства;

· скульптурные композиции;

· наземные стоянки для временного хранения автотранспорта


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельного участка для размещения из расчёта:

1) поликлиник, амбулаторий, диспансеров без стационара– 0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее 0,3 га;

2) консультативно-диагностических центров – 0,3-0,5 га на объект;

3) фельдшерских или фельдшерско-акушерских пунктов – 0,2 га на объект;

4) для отдельно стоящих аптек – 0,2-0,3 га на 1 объект;

5) для станции скорой помощи, выдвижных пунктов скорой медицинской помощи – из расчёта 0,05 га на 1 автомобиль, но не менее 0,10 га;

6) выдвижных пунктов медицинской помощи – 0,05 га на 1 автомобиль;

7) молочных кухонь – из расчёта 0,015 га на 1 тыс. порций в сутки, но не менее 0,15 га;

- специализированных домов-интернатов для взрослых (психоневрологических) при вместимости:

- до 200 мест – 125 м2 на 1 место;

- 200-400 мест – 100 м2 на 1 место;

- 400-600 мест – 80 м2 на 1 место;

8) детских домов-интернатов для инвалидов – при вместимости до 200 мест – из расчёта 125 м2 на 1 место;

9) учреждений санаторно-курортных, оздоровительных, отдыха и туризма – из расчёта 6 м2 на 1 посетителя (лечащегося);

10) протезно-ортопедических предприятий со стационарами – из расчёта 125-150 м2 на 1 место;

11) для учреждений здравоохранения стационарного типа – рассчитывается с учётом нормативной мощности исходя из нормы:

- до 50 коек - 300 м2 на 1 койку;

- от 50 до 100 коек – 300-200 м2 на 1 койку;

- от 100 до 200 коек - 200-140 м2 на 1 койку;

- от 200 до 400 коек – 140-100 м2 на 1 койку;

- от 400 до 800 коек – 100-80 м2 на 1 койку;

- от 800 до 100 коек – 80-60 м2 на 1 койку;

- свыше 1000 коек – 60 м2 на 1 койку;

12) для центров социального обслуживания пенсионеров и инвалидов, центров социальной помощи семье, детям, подросткам, домов престарелых и инвалидов, специализированных жилых домов для инвалидов на колясках и их семей, домов ночного пребывания, социальных приютов, центров социальной адаптации  и иных учреждений здравоохранения и социальной защиты размер земельного участка не подлежит установлению.

13) для объектов иного назначения в границах зоны – не подлежат установлению;

Минимальное отступы от границ земельного участка:

а)   лечебного учреждения со стационаром до красной линии – 10 метров;

б) для объектов иного назначения в границах зоны – не подлежат установлению;
2) Максимальная этажность:

1) лечебных и амбулаторно-поликлинических учреждений – 5 этажей;

2) детских больниц и корпусов – 5 этажей:

3) лечебных корпусов психиатрических больниц, диспансеров и инфекционных больниц –  5 этажей.

4) для объектов иного назначения в границах зоны – 5 эт.

3) Максимальный процент застройки-   30 %:

4) Минимальная площадь зелёных насаждений и газонов – 60%.

5) Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для:
а) объектов коммунального  обслуживания - установлен статьей 48 настоящих Правил;
б)  земельные участки (территории) общего пользования- установлен статьей 51 настоящих Правил;

в) объектов обслуживания автотранспорта    – установлены статьей 47 настоящих Правил.
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ОД-4 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.

Статья 43. ОД-5. Зона спортивных сооружений и объектов
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	- спорт

-  общественное питание

-  амбулаторно-поликлиническое обслуживание

-  коммунальное обслуживание

-  магазины

-   земельные участки (территории) общего пользования

-  деловое управление


	· банковская и страховая деятельность

· обслуживание автотранспорта

-  гостиничное обслуживание


	· складские помещения спортинвентаря;

· общественные туалеты;

· пункты проката спортивного инвентаря;

· площадки для отдыха;

· зелёные насаждения;

· малые архитектурные формы;

· элементы благоустройства;

· скульптурные композиции;

· парковка для временного хранения автомобильного транспорта




2.Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
-предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: не подлежат установлению;
-максимальный процент застройки в границах земельного участка: не подлежат установлению;
-минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению;
-предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений: не подлежат установлению.
5) Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для:

1) объектов  делового управления – установлены статьей  40  настоящих Правил;

2)  объектов обслуживания автотранспорта    – установлены статьей 47 настоящих Правил;

3) магазинов, объектов      гостиничного обслуживания, объектов банковской и страховой деятельности, объектов общественного питания– установлены статьей 40  настоящих Правил;

4) земельных участков (территорий) общего пользования – установлены статьей 51 настоящих Правил;
     д)  объектов коммунального  обслуживания - установлен статьей 48 настоящих Правил;

         е)  объектов амбулаторно-поликлинического обслуживания – установлены статьей 42 настоящих Правил.
2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ОД-5 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.
Статья 44.  ОД-6.Зона культового назначения
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	·   религиозное использование

·   ритуальная деятельность

-     коммунальное обслуживание 

-   земельные участки (территории) общего пользования

- деловое управление
	· отсутствуют

	– зелёные насаждения;

– паркинги;
– хозяйственные корпуса;

– объекты транспортной и инженерной инфраструктуры (лодки, велосипеды);

· площадки для отдыха;

· спасательные вышки;

· смотровые площадки;

· зелёные насаждения;

· малые архитектурные формы;

· элементы благоустройства;

· скульптурные композиции;

· парковка для временного хранения автомобильного транспорта




2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства – на основании решений проекта планировки;

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: не подлежат установлению.
2) максимальный процент застройки в границах земельного участка: не подлежат установлению.
3)минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению.
4)предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений: не подлежат установлению.
5)Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для:

          а)  объектов коммунального  обслуживания - установлен статьей 48 настоящих Правил;

          б)  земельные участки (территории) общего пользования - установлен статьей 51 настоящих Правил.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ОД-6 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.

Статья 45. Градостроительные регламенты. Зоны производственных, коммунально-складских  и транспортных объектов

1. Зоны предназначены для размещения новых и расширения (реконструкции) существующих производственных предприятий, научно-производственные учреждений, складских помещений, учреждений и объектов транспортного и жилищно-коммунального хозяйства, предприятий оптовой и мелкооптовой торговли, для размещения сооружений и коммуникаций энергообеспечения, теплоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, водоотведения и очистки стоков, для размещения объектов связи. 

2. На территориях производственных зон могут быть размещены объекты общественно-делового назначения, предназначенные для обслуживания предприятий, расположенных в пределах производственной зоны, объектов инженерной инфраструктуры. 

3. В состав зон производственных, коммунально-складских и транспортных объектов включены:

1)
зона производственных объектов (ПК-1);

2)
зона коммунально-складских и транспортных объектов (ПК-2);

3) зона инженерных объектов (ПК-3).

Статья 46. ПК-1. Зона производственных объектов
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого
использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

 использования

	- строительная промышленность,

- пищевая промышленность,

- легкая промышленность,

- энергетика
- склады

- автомобильный транспорт

- связь

- коммунальное обслуживание
	- гостиничное обслуживание

-  деловое управление

- бытовое обслуживание

 -  ветеринарное обслуживание

- обслуживание автотранспорта

- магазины
	- демонстрационные и выставочные площадки продукции;

- погрузо-разгрузочные площадки;

- зелёные насаждения;

- питомники растений для озеленения предприятия и санитарно-защитных зон.




2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

 -предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: не подлежат установлению,

-максимальный процент застройки в границах земельного участка: 40 %

-минимальный процент озеленения:  30 %,
-минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению,

        - максимальная этажность производственных зданий: 3 этажа,

        - минимальная этажность производственных зданий: 1 этажа.

           Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для:
1) объектов коммунального обслуживания – установлены статьей 48 настоящих Правил,

2) объектов общественного питания, магазины -  установлены статьей 40 настоящих Правил,

3) объектов делового управления - установлены статьей 40 настоящих Правил,

4) объектов гостиничного обслуживания - установлены статьей 40 настоящих Правил,

5) объектов обслуживания автотранспорта - установлены статьей 47 настоящих Правил,

6) объектов бытового обслуживания  - установлены статьей 40 настоящих Правил,

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ПК-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.

Статья 47. ПК-2. Зона коммунально-складских и транспортных объектов
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:    

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	· железнодорожный транспорт

· автомобильный транспорт

· водный транспорт

·  обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях

· коммунальное обслуживание;

· объекты обслуживания автотранспорта; 

· объекты придорожного сервиса

-     склады

· энергетика

· связь

· деловое управление 


	-  общественное питание

-  гостиничное обслуживание

-   приюты для животных

-   магазины
	· демонстрационные и выставочные площадки продукции;

· погрузо-разгрузочные площадки;

· питомники растений для озеленения предприятия и санитарно-защитных зон;


· зелёные насаждения


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков (минимальный/максимальный):

1) банно-оздоровительных комплексов - 0,2/0,4 га на объект;

2) фабрик-прачечных – 0,5/1,0 га на объект;

3) мини-прачечных, прачечных самообслуживания – 0,1/0,2 га на объект;

4) химчисток – 0,5/1 га на объект;

5) фабрик-химчисток  - 0,5/1 га на объект;

6) химчисток самообслуживания, мини-химчисток – 0,1/0,2 га на объект;

7) объектов и учреждений жилищно-коммунального обслуживания – из расчёта 0,3/1 га на объект;

8) диспетчерских пунктов – 120/250 м2 на 1 объект;

9) ремонтно-производственных баз – 0,5/1 га на 1 объект;

10) пунктов приёма вторичного сырья – 100/2000 м2 на 1 объект;

11) предприятий бытового обслуживания – 0,03/0,1 га;

12) пожарных депо – 0,5/2 га на объект;

13) для объекта гаражного назначения – 18/60 м2 на 1 объект;

14) автозаправочных станций – 0,1/0,5 га;

15) станции технического обслуживания автомобилей – 0,1/1 га;
16) общетоварных продовольственных складов:

· одноэтажных – из расчёта 310 м2 на 1000 человек;

· многоэтажных (при средней высоте этажа 6 метров) – из расчёта 210 м2 на 1000 человек;

с) общетоварных непродовольственных складов:

· одноэтажных – из расчёта 740 м2 на 1000 человек;

· многоэтажных (при средней высоте этажа 6 метров) – из расчёта 490 м2 на 1000 человек;

2) Минимальные отступы до границы соседних земельных участков от:

1) приёмных пунктов вторичного сырья – 5 метров;

2) пожарных депо – 15 метров;

3) объекта гаражного назначения – 1 метр.

3) Максимальное количество надземных этажей для объектов гаражного назначения и приемных пунктов вторичного сырья – 1 этаж (5 метров до конька кровли);

4) Размеры земельных участков, в том числе полосы отвода железнодорожного транспорта, определяются проектно - сметной документацией, согласованной в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации. Порядок установления и использования полос отвода определяется Правительством Российской Федерации (часть 1 статьи 9 Федерального закона № 17-ФЗ от 10.01.2003 года «О железнодорожном транспорте в Российской Федерации»).

6) Размеры земельных участков, в том числе полосы отвода автомобильного транспорта, определяются проектом планировки, подготовленным в соответствии с Нормами отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов автомобильного сервиса (утв. Постановлением Правительства РФ от 2 сентября 2009 г. N 717). 

7) Иные предельные параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства не подлежат установлению.

8) Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для:

1) объектов делового назначения, общественного питания, гостиничного обслуживания, магазинов   – установлены   статьей 40 настоящих Правил.

2) объектов  энергетики, связи, коммунального обслуживания    – установлены   статьей 48 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ПК-3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.

Статья 48. ПК-3. Зона инженерных объектов
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:    

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	·   энергетика 

·   коммунальное обслуживание

·   связь
·   трубопроводный транспорт

	не требуется
	· питомники растений для озеленения предприятия и санитарно-защитных зон;


· зелёные насаждения


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков:

1) Котельных:

	Теплопроизводительность
котельных, Гкал/ч (МВт)

	Размеры земельных участков, га,
котельных, работающих

	
	на твердом топливе   
	на газомазутном 
топливе


	до 5
	0,7
	0,7

	от 5 до 10 (от 6 до 12)
	1,0
	1,0

	от 10 до 50 (от 12 до 58)
	2,0
	1,5

	От 50 до 100 (от 58 до 116)
	3,0
	2,5

	От 100 до 200 ( от 116 до 233)
	3,7
	3,0

	От 200 до 400 (от 233 до 466)
	4,3
	3,5


2) Размеры земельных участков ГНС в зависимости от их производительности следует принимать по проекту, но не более, га, для станций производительностью:

- 10 тыс.т/год - 6;

- 20 тыс.т/год - 7;



- 40 тыс.т/год - 8.

3) Объектов связи:

	Наименование объектов   
	Единица
измерения

	Расчетные
показатели

	Площадь участка 
измерения 
на единицу   


	Отделение почтовой связи  (на микрорайон)           

	объект на 9-25
тысяч жителей 

	микрорайон
1 на    

	700-1200 м2   

	Межрайонный почтамт       
	объект на 50-70 отделений
почтовой связи

	по расчету
	0,6-1 га    

	АТС (из расчета 600       
номеров на 1000 жителей)  

	объект на
номеров  
10-40 тысяч  

	по расчету
	0,25 га на   
объект


	Узловая АТС (из расчета 
1 узел на 10 АТС)

	объект
	по расчету
	0,3 га на объект

	Концентратор
	объект на   1,0-5,0 тысяч номеров
	по расчету
	40-100 м2    

	Опорно-усилительная       станция (из расчета       60-120 тыс. абонентов
	объект
	по расчету
	0,1-0,15 га на объект

	Блок станция проводного   вещания (из расчета       30-60 тыс. абонентов)     
	│    объект    
	по расчету
	0,05-0,1 га на объект

	Звуковые трансформаторные подстанции (из расчета на10-12 тысяч абонентов
	объект
	1
	50-70 м2 на   объект

	Технический центр         кабельного телевидения    
	объект
	1 на жилой район
	0,3-0,5 га на  объект

	Диспетчерский пункт (из   расчета 1 объект на 5 км  городских коллекторов)    
	1-эт. объект
	по расчету
	│     120 м2    (0,04-0,05 га)  

	Центральный диспетчерский 
пункт (из расчета 1 объект на каждые 50 км           
коллекторов)              
коммуникационных  

	1-2 эт. объект
	по расчету
	350 м2     

	Ремонтно-производственная 
база (из расчета 1 объект 
на каждые 100 км городских
коллекторов)              

	Этажность
объекта 
по проекту  

	по расчету
	1500 м2     (1,0 га на   
 объект)


	Диспетчерский пункт (из   
расчета 1 объект на       
1,5-6 км внутриквартальных
коллекторов)

	1-эт. объект
	по расчету
	100 м2     (0,04-0,05 га)

	Производственное помещение
для обслуживания          
внутриквартирных 
коллекторов (из расчета 1 
объект на каждый          
административный округ)   

	объект
	по расчету
	500-700 м2   (0,25-0,3 га)  


4) Сооружений связи:

┌──────────────────────────────────────────────────────┬────────────────┐

│                                                      │    Размеры     │

│                   Сооружения связи                   │   земельных    │

│                                                      │  участков, га  │

├──────────────────────────────────────────────────────┼────────────────┤

│                            Кабельные линии                            │

├──────────────────────────────────────────────────────┬────────────────┤

│Необслуживаемые усилительные пункты в металлических   │                │

│цистернах:                                            │                │

│                                                      │                │

│при уровне грунтовых вод на глубине до 0,4 м          │     0,021      │

│                                                      │                │

│то же, на глубине от 0,4 до 1,3 м                     │     0,013      │

│                                                      │                │

│то же, на глубине более 1,3 м                         │     0,006      │

├──────────────────────────────────────────────────────┼────────────────┤

│Необслуживаемые усилительные пункты в контейнерах     │     0,001      │

├──────────────────────────────────────────────────────┼────────────────┤

│Обслуживаемые усилительные пункты и сетевые узлы      │      0,29      │

│выделения                                             │                │

├──────────────────────────────────────────────────────┼────────────────┤

│Вспомогательные осевые узлы выделения                 │      1,55      │

├──────────────────────────────────────────────────────┼────────────────┤

│Сетевые узлы управления и коммутации с заглубленными  │                │

│зданиями площадью, м2:                                │                │

│                                                      │                │

│3000                                                  │      1,98      │

│                                                      │                │

│6000                                                  │      3,00      │

│                                                      │                │

│9000                                                  │      4,10      │

├──────────────────────────────────────────────────────┼────────────────┤

│Технические службы кабельных участков                 │      0,15      │

├──────────────────────────────────────────────────────┼────────────────┤

│Службы районов технической эксплуатации кабельных и   │      0,37      │

│радиорелейных магистралей                             │                │

├──────────────────────────────────────────────────────┴────────────────┤

│                            Воздушные линии                            │

├──────────────────────────────────────────────────────┬────────────────┤

│Основные усилительные пункты                          │      0,29      │

├──────────────────────────────────────────────────────┼────────────────┤

│Дополнительные усилительные пункты                    │      0,06      │

├──────────────────────────────────────────────────────┼────────────────┤

│Вспомогательные усилительные пункты (со служебной     │ по заданию на  │

│жилой площадью)                                       │ проектирование │

├──────────────────────────────────────────────────────┴────────────────┤

│                          Радиорелейные линии                          │

├──────────────────────────────────────────────────────┬────────────────┤

│Узловые радиорелейные станции с мачтой или башней     │                │

│высотой, м:                                           │                │

│                                                      │                │

│40                                                    │   0,80/0,30    │

│                                                      │                │

│50                                                    │   1,00/0,40    │

│                                                      │                │

│60                                                    │   1,10/0,45    │

│                                                      │                │

│70                                                    │   1,30/0,50    │

│                                                      │                │

│80                                                    │   1,40/0,55    │

│                                                      │                │

│90                                                    │   1,50/0,60    │

│                                                      │                │

│100                                                   │   1,65/0,70    │

│                                                      │                │

│110                                                   │   1,90/0,80    │

│                                                      │                │

│120                                                   │   2,10/0,90    │

├──────────────────────────────────────────────────────┼────────────────┤

│Промежуточные радиорелейные станции с мачтой или      │                │

│башней высотой, м:                                    │                │

│                                                      │                │

│30                                                    │   0,80/0,40    │

│                                                      │                │

│40                                                    │   0,85/0,45    │

│                                                      │                │

│50                                                    │   1,00/0,50    │

│                                                      │                │

│60                                                    │   1,10/0,55    │

│                                                      │                │

│70                                                    │   1,30/0,60    │

│                                                      │                │

│80                                                    │   1,40/0,65    │

│                                                      │                │

│90                                                    │   1,50/0,70    │

│                                                      │                │

│100                                                   │   1,65/0,80    │

│                                                      │                │

│110                                                   │   1,90/0,90    │

│                                                      │                │

│120                                                   │   2,10/1,00    │

├──────────────────────────────────────────────────────┼────────────────┤

│Аварийно-профилактические службы                      │      0,4       │

          └─────────────────────────────────────────────┴──────────────┘
Примечание:

1. Размеры земельных участков для радиорелейных линий даны: в числителе - для радиорелейных станций с мачтами, в знаменателе - для станций с башнями.

2. Размеры земельных участков определяются в соответствии с проектами:

- при высоте мачты или башни более 120 м, при уклонах рельефа местности более 0,05, а также при пересеченной местности;

- при размещении вспомогательных сетевых узлов выделения и сетевых узлов управления и коммутации на участках с уровнем грунтовых вод на глубине менее 3,5 м, а также на участках с уклоном рельефа местности более 0,001.

5) Размеры земельных участков для пунктов перехода воздушных линий в кабельные следует принимать не более 0,1 га.

2) На территории городских округов и поселений трансформаторные подстанции и распределительные устройства проектируются открытого и закрытого типа в соответствии с градостроительными требованиями ПУЭ и "Положения о технической политике ОАО "ФСК ЕЭС" от 2.06.2006 г.
3) Иные предельные параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства не подлежат установлению.
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ПК-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.
Статья 49. Градостроительные регламенты. Ландшафтно-рекреационные зоны 

1. В состав ландшафтно-рекреационных зон включены зоны в границах территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

2. Для земель покрытых поверхностными водами, градостроительные регламенты не устанавливаются. 

3. В состав зон рекреационного назначения включены:

1)
зона городских лесов (Р-1);

2) зона зелёных насаждений общего пользования (Р-2);

3)  зона лугопарков (Р-3);

4) зона пляжей (Р-4).

Статья 50. Р-1. Зона городских лесов 
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:




	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	- природно-познавательный туризм,

- коммунальное обслуживание
	отсутствуют
	отсутствуют


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Режим использования и предельные размеры земельных участков зоны городских лесов определяются в соответствии с Лесным кодексом.
2)  Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

3)  Максимальная этажность зданий, строений, сооружений объектами вспомогательных видов использования – отсутствует.

4)     Максимальный процент застройки – отсутствует.
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.

Статья 51. Р-2. Зона зелёных насаждений общего пользования

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	· земельные участки (территории) общего пользования

· туристическое обслуживание

· спорт

· природно - познавательный туризм

· причалы для маломерных судов

· поля для гольфа или конных прогулок

· коммунальное обслуживание

· развлечения

· выставочно-ярморочная деятельность


	· общественное питание

· культурное развитие

·  магазины
· деловое управление
- предпринимательство;
-   передвижное жильё.
	· хозяйственные площадки;

· спасательные вышки;

· временные (нестационарные) объекты розничной торговли;

· временные (нестационарные) объекты общественного питания;

· парковки для временного хранения автомобильного транспорта.




2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков для:

1) городских парков – 2-25  га;

2) городских садов – 0,05-2 га;

3) парков планировочных районов - 10 га;

4) бульвары – 0,05-1,5 га;

5) скверов - 0,5 – 2 га.

2) Требования к организации территории городского парка:

1) соотношение элементов территории городского парка следует принимать, % от общей площади парка:

· территории зеленых насаждений и водоемов – не менее 70;

· аллеи, дорожки, площадки – 25-28;

· здания и сооружения – 5-7.

2) функциональная организация территории городского парка включает следующие зоны с преобладающим видом использования, % от общей пощади городского парка:

· зона культурно-просветительских мероприятий – 3-8;

· зона массовых мероприятий (зрелищ, аттракционов и др.) – 5-17;

· зона физкультурно-оздоровительных мероприятий – 10-20;

· зона отдыха детей – 5-10;

· прогулочная зона – 40-75;

· хозяйственная зона – 2-5.

3) размеры земельных участков по зонам городского парка рекомендуется принимать, м2 на 1 человека:

· зона культурно-просветительских мероприятий – 10-20;

· зона массовых мероприятий (зрелищ, аттракционов и др.) – 30-40;

· зона физкультурно-оздоровительных мероприятий – 75-100;

· зона отдыха детей – 80-170;

· прогулочная зона – 200.

4) размеры земельных участков автостоянок на одно место следует принимать:
· для легковых автомобилей – 25 м2;

· автобусов – 40 м2;

· для велосипедов – 0,9 м2. 

3) Требования к организации территории городского сада:

1) максимальная высота зданий, необходимых для обслуживания посетителей и обеспечения его хозяйственной деятельности – 6-8 метров;

2) соотношение элементов территории городского сада следует принимать, % от общей площади сада:

- территории зеленых насаждений и водоемов – 80-90;

- аллеи, дорожки, площадки – 8-15;

- здания и сооружения – 2-5.

4) Требования к организации территории бульвар:

	Ширина бульвара, м
	Элементы территории (% от общей площади)

	
	Территории зеленых насаждений и водоемов
	Аллеи, дорожки, площадки
	Сооружения и застройка

	18-25 
	70-75 
	30-25 
	- 

	25-50
	75-80 
	23-17 
	2-3 

	более 50 
	65-70 
	30-25 
	не более 5 


5) Требования к организации территории сквера:

	Скверы, размещаемые:
	Элементы территории (% от общей площади)

	
	Территории зеленых насаждений и водоемов
	Аллеи, дорожки, площадки, малые формы

	- на городских улицах и площадях 
	60-75 
	40-25 

	- в жилых районах, на жилых улицах, между зданиями, перед отдельными зданиями 

	70-80 
	30-20 


6)  Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

7)   Максимальная этажность зданий, строений, сооружений   – не подлежат установлению.

        8)   Иные предельные параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства не подлежат установлению.

       9) Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для:

           а) магазинов, объектов общественного питания– установлены статьей 40  настоящих Правил;

           б)  объектов  спорта  – установлен  статьей 43 настоящих Правил,

      в)  объектов коммунального  обслуживания - установлен статьей 48 настоящих Правил,

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.

Статья 52. Р-3. Зона лугопарков 
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:




	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	- спорт (лыжные трассы)

- коммунальной обслуживание
	отсутствуют
	- хозяйственные постройки для инвентаря по уходу за лыжными трассами;

- смотровые площадки;

- общественные туалеты, 
- объекты для переодевания для переодевания;

- элементы благоустройства;

- малые архитектурные формы;

- скульптурные композиции;

- пункты проката спортивного инвентаря


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства - не подлежат установлению.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р-3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.

Статья 53. Р-4. Зона пляжей 
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:




	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

Использования

	- общее пользование водными объектами (пляж)
	отсутствуют
	- хозяйственные постройки для инвентаря по уходу за пляжем;

- смотровые площадки;

- общественные туалеты, кабинки для переодевания;
- временные (нестационарные) объекты розничной торговли;

временные (нестационарные) объекты общественного питания;
- элементы благоустройства;

- малые архитектурные формы;

- скульптурные композиции;

- пункты проката спортивного и пляжного инвентаря


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Режим использования и предельные размеры земельных участков зоны городских лесов определяются в соответствии с Водным кодексом, требованиями   градостроительного проектирования   РФ и Республики Карелия.

2) Минимальная площадь земельных участков

- Размер территории пляжа определяется из расчёта 0,8-1 га на 1000 отдыхающих.

3) Максимальная этажность зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению.

4) Минимальные отступы от границ - не подлежат установлению:

5) Максимальный процент застройки земельного участка 5 %.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р-4 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.

Статья 54. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования
1. В состав зон сельскохозяйственного использования включаются зоны сельскохозяйственных угодий, научных и опытных станций сельскохозяйственного профиля, а также производственного комплекса по разработке и освоению инновационных технологий в сельском хозяйстве.

2. В составе зон сельскохозяйственного использования выделены:

1)
зона лугов, пашен, загонов (СХ-1);

2) зона огородов (СХ-2).

Статья 55. СХ-1. Зона лугов, пашен, загонов
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:


	Основные виды разрёшенного

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	·   Для ведения личного подсобного хозяйства

· Коммунальное обслуживание 

· Животноводство
	отсутствуют
	· Хозяйственные площадки;

· Элементы благоустройства;

· Парковки для временного хранения автомобильного транспорта  (наземные)


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства – от 10000 кв.м до 25000 кв.м.

2) Минимальные отступы от жилого строения (дома):

· до улиц – 5 м; 

· до проездов ( 3 м.
3) Минимальное расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов –  5 м.

4) Максимальная этажность зданий, строений, сооружений – 2 этажа.

5) Максимальный процент застройки земельного участка – 10%.

6) Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для:

а) объектов коммунального обслуживания – установлены статьей 48 настоящих Правил
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СХ-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.
Статья 56. СХ-2. Зона огородов
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:


	Основные виды разрёшенного

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	·   ведение огородничества

·   ведение садоводства

·   ведение дачного хозяйства 

-    коммунальное обслуживание 
	отсутствует
	· хозяйственные площадки;

· элементы благоустройства;

· парковки для временного хранения автомобильного транспорта  (наземные)


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Минимальная площадь земельного участка:

а) дачного, садового земельного участка – 0,06 га
2) Максимальная площадь земельного участка

а) дачного, садового земельного участка – 0,15 га

3)  Ограждения на границах соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые, максимальная высота - 1,5 м. Допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов по решению общего собрания членов садоводческого (дачного) объединения.

4) Минимальный отступ от границ земельного участка:

· до улиц –   5 м, 

· до проездов ( 3 м.
5) Минимальное расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов –  5 м.

6) Максимальная этажность зданий, строений, сооружений – 2 этажа.

          7) Максимальный процент застройки земельного участка – 30%.
         8) Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для:
      а) объектов коммунального обслуживания – установлены статьей 48 настоящих Правил.
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СХ-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.

Статья 57. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения
В состав зон специального назначения включены территории, занятые кладбищами, крематориями и иными объектами мест погребения, а также для размещения и эксплуатации объектов обороны и безопасности и иных режимных объектов, размещение которых может быть обеспечено только путём выделения указанных зон и не допустимо в других территориальных зонах.

1. В составе зон специального назначения выделены:

1) зона мест погребения (кладбищ) (C-1);
2) зона специального  озеленения (С-2);
3) зона военных объектов (С-3).

Статья 58. С-1. Зона мест погребения (кладбищ)
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:


	Основные виды разрешенного

использования
	Условно разрешенные

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	· ритуальная деятельность

· коммунальное обслуживание


	·  объекты обслуживания автотранспорта; 


	· зелёные насаждения;

· малые архитектурные формы;

· элементы благоустройства;

· скульптурные композиции;

· временные (нестационарные) объекты розничной торговли


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Порядок использования территории определяется с учётом требований технических регламентов.

2) Предельные размеры земельных участков:

1)  для кладбищ традиционного захоронения – из расчёта 0,16 га на 1 тыс.чел;

2)  для кладбищ урновых захоронений – из расчёта 0,1 га на 1 тыс.чел.

3) Минимальные расстояния до красной линии:

1) от границы кладбища - 10 метров;

2) от крематория – 15 метров.

4) Минимальные расстояния от мест погребения до границ соседних участков или зданий учреждений и предприятий обслуживания:
	Здания (земельные участки) учреждений и предприятий обслуживания
	Расстояния от зданий (границ участков) учреждений и предприятий обслуживания, м

	
	до красной линии
	до стен жилых зданий
	до зданий общеобра-зовательных школ, дошкольных образо-вательных и лечебных учреждений

	
	в городских округах и городских поселениях
	в сельских поселениях
	
	

	Кладбища традиционного захоронения площадью, га:
	
	
	
	

	менее 20
	6
	6
	300
	500

	от 20 до 40
	6
	6
	300
	500

	Крематории:
	
	
	
	

	без подготовительных и обрядовых процессов с одной однокамерной печью
	6
	6
	500
	500

	при количестве печей более одной
	6
	6
	1000
	1000

	Закрытые кладбища и мемориальные комплексы, колумбарии, кладбища для погребения после кремации 
	6
	6
	50
	50


3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне С-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.
Статья 59. С-2. Зона специального озеленения

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	- земельные участки (территории) общего пользования
	отсутствуют
	· хозяйственные площадки


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков - не подлежат установлению;

-  минимальный процент озеленения земельного участка – 90 %.

-   предельное количество этажей - не подлежат установлению;

- минимальные отступы от границ земельных участков - не подлежат установлению;
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне С-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил застройки.

Статья 60. С-3. Зона военных объектов
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:


	Основные виды разрешенного

использования
	Условно разрешенные

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	· обеспечение вооруженных сил

· охрана государственной границы российской федерации

-     коммунальное обслуживание 
	· отсутствуют
	· отсутствуют


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны не подлежат установлению.
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне С-3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.
         Зоны, расположенные за границами населенных пунктов

Статья 61. Зона земель сельскохозяйственного назначения (ЗСХ)

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства*:

	основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования 

	· растениеводство;

· животноводство;

· скотоводство;

· выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;

· овощеводство;

· выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур;

· садоводство;

· звероводство;

· птицеводство;

· свиноводство;

· пчеловодство;

· рыбоводство;

· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;

· ведение личного подсобного хозяйства;

· питомники.
	-отсутствуют 
	- отсутствуют

	*) на землях сельскохозяйственного назначения, не являющихся угодьями


1) Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Минимальная площадь земельного участка:

а) садового земельного участка – 0,04 га
2. Максимальная площадь земельного участка

а) садового земельного участка – 0,15 га

3. Минимальная площадь земельного участка:

а) для ведения личного подсобного хозяйства – 0,25 га

4. Максимальная площадь земельного участка

а) для ведения личного подсобного хозяйства – 2,50 га

5. Минимальная площадь земельного участка:

а) для пчеловодства – 0,10га

6. Максимальная площадь земельного участка

а) для пчеловодства – 2,50га

7. Минимальная площадь земельного участка:

а) для растениеводства, животноводства, скотоводства, выращивания зерновых и иных сельскохозяйственных культур, овощеводства, звероводства, птицеводства, свиноводства – 2,50га.

8. Максимальная площадь земельного участка

а) для растениеводства, животноводства, скотоводства, выращивания зерновых и иных сельскохозяйственных культур, овощеводства, звероводства, птицеводства, свиноводства – 30га.

9. Минимальная площадь земельного участка:

а) для ведения рыбоводства – 0,25 га

10. Максимальная площадь земельного участка

а) для ведения рыбоводства – 2,50 га

Статья 62. Зона земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения (ЗП)

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:


	Основные виды разрешенного

использования
	Условно разрешенные

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	· производственная деятельность

· транспорт

· обеспечение обороны и безопасности


	· отсутствуют 
	· отсутствуют


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Размеры земельных участков, предоставляемых для обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов промышленности, определяются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами или проектно-технической документацией.

2) Правила определения размеров земельных участков для размещения воздушных линий электропередачи и опор линий связи, обслуживающих электрические сети, устанавливаются Правительством Российской Федерации.

3) Нормы отвода земельных полос, размеры земельных участков, необходимых для обеспечения защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации, порядок их использования, включая особенности хозяйственной, промысловой и иной деятельности, определяются законодательством Российской Федерации.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ЗП и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 31-36 настоящих Правил.
Статья 62.1 ИТ-1 Зона  автомобильного транспорта

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:


	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	· автомобильный транспорт 

· коммунальное обслуживание;

· объекты обслуживания автотранспорта; 

· объекты придорожного сервиса

-     склады

· энергетика

· связь

· деловое управление 


	-  общественное питание

-  гостиничное обслуживание 

-   магазины
	· демонстрационные и выставочные площадки продукции;

· погрузо-разгрузочные площадки;

· питомники растений для озеленения предприятия и санитарно-защитных зон;


· зелёные насаждения 

· размещение нестационарных торговых объектов


 Зона автомобильного транспорта выделена с целью размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений;

- размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения; 

-  оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту

В соответствии с требованиями СП 34.13330.2012 Автомобильные дороги.   СНиП 2.05.02-85" и СП 78.13330.2012. Свод правил. Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 3.06.03-85"(утв. Приказом Минрегиона России от 30.06.2012 N 272) автомобильные дороги в зависимости от их назначения, расчетной интенсивности движения и их хозяйственного и административного значения подразделяются на I-а, I-б, II, III, IV и V категории; - при проектировании автомобильных дорог I-а, I-б, II, III (федерального и регионального значения), IV (регионального значения), образующих систему внешнего транспорта, плотность сети указанных автодорог общего пользования следует принимать 110-150 км на 1000 км2 территории; - границы полосы отвода автомобильной дороги определяются на основании документации по планировке территории; - подготовка документации по планировке территории, предназначенной для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса, осуществляется с учетом утверждаемых Правительством Российской Федерации норм отвода земель для размещения указанных объектов; - для автомобильных дорог, за исключением автомобильных дорог, расположенных в границах населенных пунктов, устанавливаются придорожные полосы; - решение об установлении границ придорожных полос автомобильных дорог или об изменении границ таких придорожных полос принимается органом исполнительной власти либо уполномоченным органом, осуществляющим функции по управлению государственным имуществом в сфере дорожного хозяйства; - проектирование автомобильных дорог осуществляются в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 08.11.2007 г. № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», СП 78.13330.2012; - ширина полос и размеры участков земель, отводимых для автомобильных дорог и транспортных развязок движения, определяются в зависимости от категории дорог, количества полос движения, высоты насыпей или глубины выемок, наличия или отсутствия боковых резервов, принятых в проекте заложений откосов насыпей и выемок и других условий в соответствии с требованиями СН 467-74; - предельные (минимальные и /или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов в зоне устанавливаются в соответствии с региональными (местными) нормативами градостроительного проектирования, с проектом планировки и действующими техническими регламентами (действующими нормативами).

3.Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции: 

           - объектов обслуживания автотранспорта – установлены статьей 47 настоящих Правил;

- склады  – установлены статьей 42 настоящих Правил;

           - объектов коммунального  обслуживания - установлен статьей 48 настоящих Правил;

            - земельные участки (территории) общего пользования- установлен статьей 51 настоящих Правил.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ИТ-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил

    Статья 62.2 ИТ-2 Зона водного транспорта

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:


	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	· Водный транспорт 

· коммунальное обслуживание;

· объекты обслуживания водного транспорта; 

· объекты придорожного сервиса

-     склады

· энергетика

· связь

· деловое управление 


	-  общественное питание

-  гостиничное обслуживание 

-   магазины
	· демонстрационные и выставочные площадки продукции;

· погрузо-разгрузочные площадки;

· зелёные насаждения

· - размещение нестационарных  торговых объектов


Зона водного  транспорта выделена с целью формирования территорий, предназначенных для размещения сооружений водного транспорта.

- размещение объектов капитального строительства, в том числе   речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, навигационного  оборудования и других объектов необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок. Размещение объектов коммунально-складского  назначенеия.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции: 

           - объектов обслуживания  водного транспорта – установлены статьей 47 настоящих Правил;

- склады  – установлены статьей 42 настоящих Правил;

           - объектов коммунального  обслуживания - установлен статьей 48 настоящих Правил;

            - земельные участки (территории) общего пользования- установлен статьей 51 настоящих Правил.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ИТ-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил    

      Статья 62.3 ИТ-3 Зона воздушного  транспорта

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:


	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды 

использования

	· Воздушный  транспорт 

· коммунальное обслуживание;

· объекты обслуживания воздушного транспорта; 

· объекты  предназначенные для технического обслуживания и ремонта воздушных судов

-     склады

· энергетика

· связь

· деловое управление 


	-  общественное питание

-  гостиничное обслуживание 

-   магазины
	· демонстрационные и выставочные площадки продукции;

· погрузо-разгрузочные площадки;

· зелёные насаждения

· - размещение нестационарных  торговых объектов


2. Зона воздушного  транспорта выделена с целью формирования территорий, предназначенных для размещения и строительства  сооружений водного транспорта.

 - размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем;

 - размещение объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов.

3. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции: 

           - объектов обслуживания автотранспорта – установлены статьей 47 настоящих Правил;

- склады  – установлены статьей 42 настоящих Правил;

           - объектов коммунального  обслуживания - установлен статьей 48 настоящих Правил;

            - земельные участки (территории) общего пользования- установлен статьей 51 настоящих Правил.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ИТ-3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил

Статья 63. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон, прибрежных защитных полос, береговых полос

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон устанавливаются в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон определяются специальными режимами осуществления хозяйственной и иной деятельности, установленными статьёй 65 Водного кодекса Российской Федерации.

3. Размеры водоохранных зон, прибрежных защитных и береговых полос:
	Наименование водного объекта
	Водоохранная зона (м)
	Прибрежная защитная полоса (м)
	Береговая полоса (м)

	Ладожское озеро
	200
	200
	20

	оз. Хюмпелян-ярви
	200
	200
	20

	оз.Ляппя-ярви
	200
	200
	20

	оз.Аиранне
	200
	200
	20

	Р.Китен-йоки
	200
	от 30 до 50 м
	20

	Р.Тохма-йоки
	200
	от 30 до 50 м
	20


4. В соответствии со специальным режимом на территории водоохранных зон, границы которых отображены на Карте зон с особыми условиями использования территории Сортавальского городского поселения, запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

5. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

6. В границах прибрежных защитных полос наряду с ограничениями, установленными частью 3 настоящей статьи, запрещается:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Статья 64. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия

1. 
Ограничения хозяйственной деятельности и использования земельных участков, строительства, капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия установлены в соответствии с режимами использования территории в границах зон охраны объектов культурного наследия, определенных в Проекте Зон охраны памятников г. Сортавала (откорректированный), утвержденном распоряжением Председателя Правительства РК от 05.09. 96 г. № 518-р.

2.
Границы зон охраны объектов культурного наследия, в которых установлены ограничения хозяйственной деятельности и использования земельных участков, строительства, капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства, отображены на Карте зон с особыми условиями использования территории Сортавальского городского поселения.

3.
Разрешённые режимы использования территорий в границах зон охраны объектов культурного наследия:

	Наименование зон (согласно утвержденному проекту)
	Режим использования

	1. Охранные зоны памятников
	

	Объединённая охранная зона памятников
	- строгое сохранение планировочной структуры путём тщательного соблюдения исторических красных линий при новом строительстве и реконструкции;
- сохранение при строительстве новых жилых домов или реконструкции существующих сложившегося масштаба застройки кварталов ( в центре города) и приусадебных участков в периферийных районах;
- применение в новой застройке  или при реконструкции существующей застройки традиционных материалов и цветового  решения, учитывающих региональные архитектурно-исторические особенности;
- в охранной зоне требуется обеспечить необходимую для сохранности памятников гидрогеологическую обстановку, чистоту воздушного бассейна и водоёмов, защиту от динамических воздействий и пожарную безопасность.
Замена и реконструкция существующих зданий, новое строительство, работы связанные с сохранением и восстановлением исторической планировки зданий или градостроительных комплексов, благоустройством и озеленением на территории объединённой охранной зоны возможно производить только по специальным проектам. Согласованным с Государственными органами охраны памятников.

	Территории памятников и Охранные зоны памятников (находящихся вне объединённой охранной зоны)
	Территория памятника не подлежит застройке, изменению, прокладке коммуникаций, устройству автостоянок.
На территории памятника могут производиться археологические исследования, работы по воссозданию его утраченных частей.

	Зоны археологического наблюдения
	Зоны археологического наблюдения подробно обозначены и классифицированы в «Исторической справке об археологических памятниках Северо-Западного Приладожья» (Лахденпохский район, территория Сортавальского горсовета  Республики Карелия), автор - доктор исторических наук Кочхуркина С.И.

	Зоны регулирования застройки
	

	Зоны регулирования существующей застройки
	

	А1
	Строгое сохранение планировочной структуры, тщательное соблюдение исторических красных линий. Ограничение этажности вновь возводимых и реконструируемых зданий до 3-х этажей (высота 8-9 метров). Учёт при проектировании масштабно-стилистических особенностей окружающей застройки.
Реконструктивные мероприятия – расчистка берега залива от дисгармонирующей складской и промышленной застройки, благоустройство береговых территорий.

С органами охраны памятников необходимо согласовывать:

1. Землеотводные дела, для нового строительства, реконструкции;
2. Задание на проектирование для нового строительства, реконструкции, капремонта, реставрации;

3. Проектную документацию.

	А2
	Ограничение этажности до 3-х этажей  (высота 8-9 метров). Учёт при проектировании масштабно-стилистических особенностей окружающей застройки исторического центра.
С органами охраны памятников необходимо согласовывать:

1. Землеотводные дела для нового строительства или реконструкции;

2. Задание на проектирование для нового строительства, реконструкции, капремонта, реставрации;

3. Проектную документацию.

	А3
	Строгое сохранение исторической планировочной структуры и красных линий. Высота новой застройки до 3-х этажей (высота 8-9 метров).
С органами охраны памятников необходимо согласовывать:

1. Землеотводные дела для нового строительства или реконструкции;

2. Задание на проектирование для нового строительства, реконструкции, капремонта, реставрации;

3. Проектную документацию.

	А4
	Необходимо соблюдение планировочной структуры, исторических красных линий.

Строительство новых и реконструкцию старых зданий, замену существующих на новые необходимо вести, соблюдая следующие требования: 

-сохранение исторически сложившегося масштаба застройки и типа жилого дома,

-этажность 1-2 этажа, с мансардой и скатной кровлей. 
Для соблюдения данного режима необходима корректура проектно-планировочной документации по микрорайону №3, выданной институтом "Карелгражданпроект" до присвоения г.Сортавала статуса исторического, в части исключения 5-этажной жилой застройки, запроектированное на месте предлагаемого к сохранению исторического квартала "Пуйккола". При проведении проектно- строительных мероприятий на территории зоны с органами охраны памятников необходимо согласовывать:

· Землеотводные дела для нового строительства или реконструкции.

· Задание на проектирование для нового строительства, реконструкции, капремонта, реставрации. 

Проектную документацию.

	А5
	Необходимо соблюдете сложившейся планировочной структуры, исторических красных линий. Строительство новых, реконструкцию или замену старых зданий необходимо вести, соблюдая следующие требования:

-сохранение исторически сложившегося масштаба застройки и типа жилого дома,

-этажность -1-2 этажа. Мансарда, скатная кровля.

При проведении проектно- строительных мероприятий на территории зоны с органами охрани памятников необходимо согласовывать:

· Землеотводные дела для нового строительства.

· Задание на проектирование для нового строительства, реконструкции, капремонта, реставрации. 

Проектную документацию.

	А6
	Режим регулирования соответствует режиму регулирования подзоны А4.

На территории подзоны необходимо выполнить дорожное строительство, мероприятия по инженерному обеспечению территории и инженерной подготовки (водоотводу).

	А7
	Требуется соблюдение планировочной структуры и исторических красных линий, сохранение масштаба застройки, типа застройки (усадебная) и этажности.

	А8
	Рекомендуется сохранение живописной планировочной структуры деревни (сохранение исторических красных линий). Возможна постепенная замена обветшавших зданий на аналогичную по масштабу и типу застройку. Архитектурное решение и материал стен и кровель не регламентируется. Этажность- 1-2 этажа, желательно мансардное завершение зданий. Данные мероприятия не противоречат ранее выданной проектной документации. Проектную документацию по застройке на территории зоны необходимо согласовывать с органами охраны памятников.

	А9
	Сохранение усадебного типа застройки. Архитектура зданий, строительные материалы не регламентируется.

	А10
	1-2 этажная усадебная или блокированная застройка с учётом исторических архитектурно—стилистических особенностей.

	Б
	Ограничение этажности до 5 этажей (14-15 метров). Рекомендуется реконструкция 5-этажных типовых домов, размещённых в непосредственной близости от исторического центра города вдоль ул.Мира и ул.Бондарева с организацией мансардного этажа или скатно-кровельного завершения.

	В
	Ограничение высоты новой застройки до высоты существующей 5-этажной.

	Г
	Ограничение этажности до 3-х этажей.

	Д
	Рекомендуется ограничение этажности до 2-х этажей

	Е
	Застройку на территории подзоны вести в соответствии с ранее выпущенной планировочной документацией по ЦДП южной части г.Сортавала. Ограничений по материалам и архитектурному решению нет. Необходим вынос за пределы города дисгармонирующей застройки пилорамы.

	З1
	Ограничение этажности до 3-х этажей. Вынос жилья с ул.Фанерный тупик с организацией там коммунальной зоны.

	З2
	Параметры застройки согласно утверждённой проектной документации.

	З3
	Учитывая градостроительную значимость участка, рекомендуется размещение здесь общественной застройки по индивидуальным проектам. Необходимо благоустройство и озеленение территории сквера при братской могиле.

	К1
	Застройка территории подзоны в соответствии с ранее выданной проектной документацией блокированными двухэтажными домами.

	К2
	Реконструкция территории под зелёную зону, связывающую кладбища в единую ландшафтную систему.

	К3
	Ограничение этажности до 2-х этажей (высота 6-7 метров).

	К4
	Ограничение этажности новой и реконструируемой застройки до 3-х этажей (высота 9-10 метров). Тип застройки, архитектура зданий, материалы не регламентируются.

	К5
	Усадебная и блокированная застройка 1-2 этажа. Максимальное сохранение существующих зелёных массивов. Архитектурное решение и строительные материалы не регламентируются.

	К6
	Застройка усадебного типа. Ограничений по применению строительных материалов и архитектуре зданий нет.

	К7
	Регулирование застройки по этажности – до 2х этажей. Возможна надстройка мансардного этажа. Для застройки рекомендуются компактные здания усадебного характера.

	К8
	Застройка хуторного типа в пределах отведённой территории.

	К9
	Режим не установлен

	Зона композиционного регулирования застройки
	

	П1
	Застройка территории 1-2 этажными усадебными домами, сомасштабными исторической застройке А9. Система регулирования аналогична подзоне З1.

	П2
	Проектные параметры застройки ранее выпущенного ПДП южной части г.Сортавала (ТОО «Карелпроект», 1992 г.) соответствуют требуемому режиму регулирования.

	П3
	Специальных архитектурных решений не требуется. Возможно размещение высокоплотной застройки. Этажность не должна превышать 3 этажей.

	П4
	Регулирование этажности до 3-х этажей (высота 9-10 м). Архитектура зданий, строительные материалы, тип застройки не регламентируются.

	П5
	Усадебная 1-2 этажная застройка. Архитектура зданий и строительные материалы не регламентируются.

	П6
	Для сохранения гармоничного состояния ландшафта территории рекомендуется застройка хуторского характера с участками 1-6 га, что исключит слияние  застройки в массивы жилых домов, искажающих исторический характер ландшафта восточного побережья оз.Ляппяярви. Этажность застройки – 1-2 эт., усадебный тип жилого дома. Архитектурное решение и строительные материалы не регламентируются.

	Зоны регулирования промышленной застройки
	

	Н1
	Вынос коммунальной зоны из исторического центра города. Реконструкция существующей застройки. Озеленение и благоустройство территории.

	Н2
	Ограничение этажности в пределах существующей (высота 6-7 метров). Визуальное блокирование предприятий по периметру высокорослой зеленью.Н3

	Н3
	Ограничение этажности в пределах существующей (до 2х этажей). Озеленение складских территорий. Расчистка и озеленение береговой линии.

	Н4
	Вынос промзоны с прибрежной территории. На перспективу  -освоение территории под жилую малоэтажную застройку (до 3-х этажей).

	Н5
	Вынос складской зоны. Расчистка территории от малоценной некапитальной складской застройки. Реконструкция существующих капитальных складских зданий, объединение их в единый ансамбль с кладбищенской церковью. Раскрытие кладбищенской церкви на въезд в город со стороны Янникяниеми. Организация лютеранского ландшафтно-мемориального комплекса.

	Н6
	Не установлен режим.

	Н7
	Ограничение этажности новой и реконструируемой застройки до 2-х этажей. (высота 6-7 метров)

	Н8
	Ограничение этажности до 2-4 этажей. (высота 6-8 метров0

	Н9
	Ограничение этажности в соответствии с санитарно-технологическими нормативами.

	Н10
	Вынос гаражей с берега озера. Организация на освобождённой территории зелёной зоны.

	Н11
	Расчистка территории от промотходов и ветхой коммунально-складской застройки. Возможна реконструкция сохраняемых зданий для общественных функций города. Озеленение и благоустройство территории, организация участка благоустроенной набережной. Ограничение этажности до 2-х этажей (высота 7-8 метров).

	Н12
	Реконструкция

	Н13
	Расчистка территорий от малоценной коммунально-складской застройки. Озеленение территории.

	Н14
	Организация этажности существующей застройки до 1 этажа (3-4 метра). Визуальное блокирование зелёными насаждениями.

	Н15
	Создание озеленённого благоустроенного сквера на завершении ул. 40-летия ВЛКСМ.

	Н16
	Ограничение этажности нового строительства до 2-х этажей (7-8 м). С органами охраны памятников необходимо согласовывать:
1. Землеотводные дела для нового строительства или реконструкции;

2. Задание на проектирование для нового строительства, реконструкции, капремонта, реставрации;

3. Проектную документацию.

Рекомендуется рассмотреть вопрос о возможности выноса хозяйственной зоны воинской части из прибрежных территорий на другую площадку за пределами исторических территорий.

	Н17
	Ограничение высоты реконструируемой и вновь  возводимой застройки до 2-х этажей (высота 7-8 метров0.

	Н18
	Реконструкция исторического ландшафта путём выноса коммунально-складской территории

	Территории железнодорожного транспорта
	

	М1
	Регулирование этажности застройки до 2-х этажей (6-8 метров). Для осуществления реконструкции и нового строительства на территориях железной дороги, расположенных в пределах исторического  ядра города, необходимо согласовывать:

1. Землеотводные дела для нового строительства или реконструкции;

2. Задание на проектирование для нового строительства, реконструкции, капремонта, реставрации;

3. Проектную документацию.

	Зоны охраны природного ландшафта
	

	Л1
	для предотвращения дальнейшей деградации ландшафта исторического парка необходимо следующее:

- провести тщательное историко-библиографическое исследование территории парка;

- исследовать фактическое состояние исторических объектов парка, дорожно-тропиночной сети;
- провести ландшафтно-дендрологическую инвентаризацию территории;

- на основе вышеуказанных материалов разработать проект исторического парка на горе Кухавуори, проект которого согласовать с органами охраны памятников.
При проектировании на территории парка с органами охран памятников необходимо согласовывать:

1. Землеотводные дела для нового строительства или реконструкции;

2. Задание на проектирование для нового строительства, реконструкции, капремонта, реставрации;

3. Проектную документацию.



	Л2
	Сохранение существующего природного ландшафта путём запрещения вырубки леса (коме санитарных рубок). В этом районе возможно размещение и других лечебных и спортивно-рекреационных учреждений.

	Л3
	Сохранение существующего природного ландшафта путём запрещения хозяйственной деятельности.

	Л4
	Запрещение нового строительства. Благоустройство, озеленение. 

	Л5
	Запрещение капитального строительства, вырубки леса, за исключением санитарных рубок, прокладки магистральных инженерных коммуникаций и дорог, сохранение естественного ландшафта.

	Л6
	Запрещение строительства зданий и сооружений. Благоустройство, санитарно-ландшафтнные рубки.

	Л7
	Запрещение капитального строительства, вырубки леса за исключением санитарных рубок, прокладки магистральных инженерных коммуникаций и дорог и сохранение естественного ландшафта. Возможно проведение сельхоздеятельности, не нарушающей ландшафт (сенокосы).

	Л8
	Запрещение капитального строительства, вырубки леса за исключением санитарных рубок, прокладки магистральных инженерных коммуникаций и дорог и сохранение естественного ландшафта.

	Зоны охраны мемориального ландшафта
	

	МЛ1
	Запрещение проведения на территории кладбища любых строительных работ, не связанных  с его реконструкцией и восстановлением. Необходима разработка проекта восстановления кладбища и реконструкции прилегающих территорий. Проект реконструкции кладбища необходимо согласовать с органами охраны памятников.

	МЛ2
	Реконструкция кладбища и часовни. Освобождение часовни и прилегающих территорий от чужеродных функций. Благоустройство прилегающих территорий. Полное запрещение нового коммунально-хозяйственного строительства на прилегающих территориях и территории кладбища.

	МЛ3
	Завершение реконструкции и благоустройства территории воинского захоронения. Запрещение строительства, не связанного с реконструктивно-восстановительными работами на территории запрещено изменение границ территории, прокладка магистральных сетей по территории ландшафтной зоны.


Статья 65. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранной зоны стационарного пункта наблюдений за состоянием окружающей природной среды и её загрязнением

1. В целях получения достоверной информации о состоянии окружающей природной среды, её загрязнении вокруг стационарных пунктов наблюдений (кроме метеорологического оборудования, устанавливаемого на аэродромах) создаются охранные зоны в виде земельных участков и частей акваторий, ограниченных на плане местности замкнутой линией, отстоящей от границ этих пунктов на расстоянии 200 метров во все стороны.

2. Охранные зоны стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды и её загрязнением создаются на основании и в соответствии с требованиями ФЗ «О гидрометеорологической службе» от 19 июля 1998 года № 113-ФЗ и Положения о создании охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением, утверждённого Постановлением Правительства РФ от 27 августа 1999 года № 972.

3. В пределах охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды и её загрязнением устанавливаются ограничения на хозяйственную деятельность, которая может отразиться на достоверности информации о состоянии окружающей природной среды, её загрязнении.

Статья 66. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон
1. В целях обеспечения безопасности населения вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования – санитарно-защитная зона.

2. Организация санитарно-защитных зон для предприятий и объектов, в том числе установление ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, осуществляется в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

3. Для промышленных объектов и производств, сооружений, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека в соответствии с санитарной классификацией промышленных объектов и производств устанавливаются следующие ориентировочные размеры санитарно-защитных зон:

- промышленные объекты и производства первого класса - 1000 м;

- промышленные объекты и производства второго класса - 500 м;

- промышленные объекты и производства третьего класса - 300 м;

- промышленные объекты и производства четвертого класса - 100 м;

- промышленные объекты и производства пятого класса - 50 м.

4. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

5. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

6. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

7. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

8. На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов. Положения частей 4-7 настоящей статьи применяются с учётом требований, установленных настоящей частью.

Статья 67. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории полос отвода железных дорог 
1. В целях обеспечения сохранности, прочности и устойчивости объектов железнодорожного транспорта вдоль железнодорожных путей устанавливаются полосы отвода железных дорог.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории полос отвода железных дорог устанавливаются на основании Правил установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог, утверждённых Постановлением Правительства РФ от 12 октября 2006 года № 611.

3. В границах полосы отвода в целях обеспечения безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта заинтересованная организация обязана обеспечить следующий режим использования земельных участков:

1) не допускать размещение капитальных зданий и сооружений, многолетних насаждений и других объектов, ухудшающих видимость железнодорожного пути и создающих угрозу безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта;

2) не допускать в местах расположения водопроводных и канализационных сетей, водозаборных сооружений и других инженерных коммуникаций на полосе отвода, строительство и размещение каких-либо зданий и сооружений, проведение сельскохозяйственных работ;

3) не допускать в местах прилегания к сельскохозяйственным угодьям разрастание сорной травянистой и древесно-кустарниковой растительности;

4) не допускать в местах прилегания к лесным массивам скопление сухостоя, валежника, порубочных остатков и других горючих материалов;

5) отделять границу полосы отвода от опушки естественного леса противопожарной опашкой шириной от 3 до 5 метров или минерализованной полосой шириной не менее 3 метров.

4. Размещение объектов капитального строительства, инженерных коммуникаций, линий электропередачи, связи, магистральных газо-, нефтепроводов и других линейных сооружений в границах полосы отвода допускается только по согласованию с заинтересованной организацией.

5. В границах полосы отвода разрешается на условиях договора размещать на откосах выемок, постоянных заборах, строениях, устройствах и других объектах железнодорожного транспорта наружную рекламу. Такая реклама должна соответствовать требованиям, установленным законодательством РФ, и не угрожать безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта.

6. Границы полосы отвода устанавливаются с учетом норм отвода земельных участков, необходимых для формирования полосы отвода, утверждаемых Министерством транспорта Российской Федерации.

Статья 68. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон объектов электросетевого хозяйства, на территории санитарных разрывов воздушных линий электропередачи
1. Охранная зона объектов электросетевого хозяйства устанавливается в целях обеспечения безопасного функционирования и эксплуатации, исключения возможности повреждения линий электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон определяются на основании Правил установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утверждённых Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 года № 160.

3. Охранные зоны устанавливаются:

1) вдоль воздушных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклонённом их положении на следующем расстоянии:

а) при проектно номинальном классе напряжения 35 кВ – 15 метров;

б) при проектном номинальном классе напряжения 110 кВ – 20 метров;

2) вдоль подземных кабельных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта под тротуарами – на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

3)  вдоль подводных кабельных линий электропередачи - в виде водного пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 100 метров; 

4) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы, озера и др.) - в виде воздушного пространства над водной поверхностью водоемов (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 метров, для несудоходных водоемов - на расстоянии, предусмотренном для установления охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи.

4. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

1) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

2) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

3) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

4) размещать свалки;

5) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

5. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 4 настоящей статьи, запрещается:

1) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

2) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

3) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

6. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

2) взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

4) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

5) проход плавательных средств, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

6) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

7) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

7. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 6 настоящей статьи, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:

1) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

2) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов.

8. В целях защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи (ВЛ), устанавливаются санитарные разрывы - территория вдоль трассы высоковольтной линии, в которой напряженность электрического поля превышает 1 кВ/м.

Для вновь проектируемых ВЛ, а также зданий и сооружений допускается принимать границы санитарных разрывов вдоль трассы ВЛ с горизонтальным расположением проводов и без средств снижения напряженности электрического поля по обе стороны от нее на следующих расстояниях от проекции на землю крайних фазных проводов в направлении, перпендикулярном ВЛ:

- 20 м - для ВЛ напряжением 330 кВ;

- 30 м - для ВЛ напряжением 500 кВ;

- 40 м - для ВЛ напряжением 750 кВ;

- 55 м - для ВЛ напряжением 1150 кВ.

Ограничения использования земельных участков  в границах санитарных разрывов линий электропередачи установлены СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» и статьёй 67 настоящих Правил.

Статья 69. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории придорожных полос автомобильных дорог 

1.В границах придорожных полос автомобильных дорог в соответствии с положениями Федерального закона «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги:

1) строительство, реконструкция автомобильной дороги, объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса;

2) установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей. Это согласие должно содержать технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию в границах придорожных полос автомобильной дороги таких объектов, установку рекламных конструкций, информационных щитов и указателей.

Статья 70. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон и полосы отвода железной дороги

1. В целях обеспечения нормальной эксплуатации железнодорожного транспорта и санитарной защиты населения устанавливаются  охранные зоны, размеры которых определятся исходя из рельефа, особых природных условий местности, необходимости создания защиты жилой застройки от шумов проходящих поездов, необходимости развития объектов железнодорожного транспорта. Размеры и режимы полосы отвода и санитарно-защитных зон железных дорог устанавливаются в соответствии с Земельным кодексом РФ, ФЗ «О железнодорожном транспорте в Российской Федерации» от.10.01.2003 № 17 ФЗ и «Правилами установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог», утверждёнными Постановлением Правительства РФ от 12.10.2006 г.

2. Установлен следующий режим охранной зоны: 

Решением Федерального агентства железнодорожного транспорта (его территориального органа) о включении земельных участков (их частей) в границы охранной зоны могут быть установлены запреты или ограничения на осуществление следующих видов деятельности:

- строительство капитальных зданий и сооружений, устройство временных дорог, вырубка древесной и кустарниковой растительности, удаление дернового покрова, проведение земляных работ, за исключением случаев, когда осуществление указанной деятельности необходимо для обеспечения устойчивой, бесперебойной и безопасной работы железнодорожного транспорта, повышения качества обслуживания пользователей услугами железнодорожного транспорта, а также в связи с устройством, обслуживанием и ремонтом линейных сооружений;

- распашка земель;

- выпас скота;

- выпуск поверхностных и хозяйственно-бытовых вод.

PAGE  
42

